Genossenschaft selbstverwalteter Hauser, Gringasse 10

W

NO

STATUTEN

AUSGABE 18. JUNI 2013

NAME, ZWECK, GRUNDSATZE

1.1 NAME, SITZ
Unter dem Namen Genossenschaft Wogeno Ziirich besteht mit Sitz in Zurich eine Genos-

senschaft.

1.2 ZWECK
Die Genossenschaft ist gemeinnitzig. Sie bezweckt, ihren Mitgliedern durch Bau, Finan-
zierung und Kauf preisginstigen Wohn und Gewerberaum zu verschaffen, diesen zu un-
terhalten und dauernd der Spekulation zu entziehen, um selbstverwaltete, sichere und

gemeinschaftliche Wohnformen zu verwirklichen.

1.3 ALLGEMEINE GRUNDSATZE
Mitglieder in Liegenschaften der Genossenschaft organisieren sich in Hausgemeinschaf-
ten. Gegeniiber der Genossenschaft tritt die Hausgemeinschaft als Mieterin auf. Sie ver-

waltet das Mietobjekt in weitgehender Selbstverwaltung.

1.4
Die Liegenschaften der Genossenschaft sind jeder spekulativen Verwendung dauernd zu

entziehen. Der Verkauf einer Liegenschaft oder Teilen davon ist ausnahmsweise unter
sichernden Auflagen zulassig. Er bedarf der mit einer Mehrheit von drei Vierteln be-
schlossenen Zustimmung der Generalversammlung. Der Verkaufspreis flir Bauten, die wei-
terhin flir Wohnzwecke oder Kleingewerbe bestimmt sind, soll in einem angemessenen
Verhaltnis zu den Anlagekosten und der seit der Erstellung eingetretenen Teuerung ste-
hen. Die vorstehenden Bedingungen gelten sinngemass auch fir die Einraumung des Bau-

rechtes an lUberbauten Grundstiicken.

Erlauterungen zu 1.4
Das Spekulationsverbot gilt sowohl flir den Erwerb und den Besitz als auch fiir die Verdusserung einer Lie-

genschaft. Das heisst insbesondere, dass Hauser nicht zu einem Preis, der wesentlich hoher liegt als der
Verkehrswert, gekauft werden diirfen, dass keine Luxusrenovationen vorgenommen werden dirfen und dass
diese Hauser als moglichst billiger Wohn und Kleingewerberaum den Wogeno-Mitgliedern er-halten bleiben.

1.5
Jedes Mitglied hat gemass freier Raumkapazitat Anspruch auf angemessenen Wohn oder

Gewerberaum. Die Mindestbelequng einer Wohnung wird nach Ubernahme der Liegen-
schaft durch den Wogeno-Vorstand geregelt.

Uber Ausnahmen, z. B. Arbeitsplatze, Gemeinschaftsraume, besondere Wohnfor-
men entscheidet der Hausverein in Absprache mit dem Vorstand. Ohne Einigung ist die
Geschaftsprifungskommission die Entscheidungsinstanz.

Wird Wohnraum unterbelegt und wird die schriftliche Aufforderung der Hausge-

meinschaft resp. des Wogeno-Vorstandes in eine angemessene Wohnung umzuziehen oder
neue Mitglieder aufzunehmen, innert 2 Jahren nicht befolgt, hat die Vermieterin die
Kiindigung auszusprechen. Besteht diese Unterbelegung langer als 2 Jahre, kann der Vor-

stand die Genossenschaftsmitgliedschaft aufheben.
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1.6
Die Hausmietzinse werden nach den Selbstkosten berechnet und von der Hausgemein-
schaft als Ganzes entrichtet (siehe Art. 5.6 und 5.7.). Die Mietzinse staatlich geforderter
Wohnungen richten sich nach den entsprechenden Vorschriften.

1.7
Die Hausgemeinschaften kénnen Hausverwaltungsvertrage abschliessen. Die ubrigen
Bestimmungen zum Hausmietvertrag gelten sinngemdss. In diesem Fall tritt die Wogeno
als Vermieterin auf.

MITGLIEDSCHAFT

2.1 MITGLIEDER
Mitglieder der Genossenschaft konnen handlungsfahige natirliche und juristische Perso-
nen werden, die nicht dem Genossenschaftszweck zuwiderlaufende Interessen vertreten.
Uber die Aufnahme entscheidet der Vorstand.

Die Aufnahme gilt als vollzogen, wenn das werdende Mitglied alle seine mit dem
Eintritt verbundenen Formalitaten erledigt hat und der Vorstand das Mitglied auf-
ge-nommen hat.

In der Regel missen samtliche handlungsfahigen Bewohner und Bewohnerinnen
auch Genossenschafterinnen und Genossenschafter werden.

2.2
Die Mitgliederzahl ist unbeschrankt.

2.3 PFLICHTEN DER GENOSSENSCHAFTERINNEN UND GENOSSEN-SCHAFTER
Die Mitglieder sind verpflichtet:

- die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren
- den Statuten, dem Leithild und Beschliissen der Genossenschaftsorgane nachzu-
leben.

2.4 MITGLIEDERANTEILSCHEINE

Jedes Mitglied muss mindestens einen auf seinen Namen lautenden Mitgliederanteil-
schein von CHF 3 000 zeichnen.

2.5 WOHNUNGSANTEILSCHEINE / SOLIDARITATSBEITRAGE

Mitglieder, die zugleich Mieterinnen oder Mieter in einer Genossenschaftsliegenschaft
sind, haben uber den Mitgliederanteilschein hinaus den zur Finanzierung der Liegen-
schaft erforderlichen Betrag an Wohnungsanteilscheinen mit einem Nennwert von CHF
100 nach Massgabe der beanspruchten Raume zu ibernehmen. Ausnahmen von dieser
Bestimmung kénnen vom Vorstand beschlossen werden. Der Maximalbetrag betragt 20%
der Anlagekosten der gemieteten Raumlichkeiten.

Wohnungsanteilscheine kdnnen mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben
werden. Der Vorstand regelt den Vollzug in einem Reglement. Mitglieder konnen zu Soli-
daritatsbeitragen gemass Art. 5.8 verpflichtet werden.

Erlauterungen zu 2.5

Die Hausgemeinschaft hat in der Regel das erforderliche Eigenkapital fiir die Liegenschaft selber aufzubrin-
gen. Fiir dieses Eigenkapital werden von der WogenoWohnungsanteilscheine ausgegeben. Jedes Mitglied einer
Hausgemeinschaft hat in der Regel nach Massgabe des von ihm beanspruchten Raumes solche Wohnungsan-
teilscheine zu Gbernehmen. (siehe Art. 3.3). Der Mitgliederanteilschein im Wert von CHF 3 000 zum Erwerb
der Mitgliedschaft kann angerechnet werden. Fiir Gewerberdume gelten die obigen Bestimmungen sinnge-
madss.
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2.6
Die Mitgliedschaft erlischt durch:
- Austritt
- Ausschluss
- Tod der natirlichen oder Auflosung der juristischen Person.

2.7 AUSTRITT
Ein Austritt muss ein Jahr im voraus schriftlich auf das Ende des Geschaftsjahres erklart
werden. Der Vorstand kann in begriindeten Fédllen den Austritt auf einen friiheren Zeit-
punkt bewilligen. Hat die Mitgliedschaft weniger als 2 Jahre gedauert, wird vom austre-
tenden Mitglied eine Umtriebsentschadigung von maximal CHF 200 verlangt.

Ist das Mitglied Mieterin oder Mieter von Raumlichkeiten der Genossenschaft,
setzt der Austritt die Kiindigung des Mietvertrages voraus. War das ausscheidende Mit-
glied Mieterin oder Mieter in einer Genossenschaftsliegenschaft, so hat ihm die
ent-sprechende Vermieterin unverziglich das Mietverhaltnis auf den nachstmaoglichen
Termin zu kiindigen. Zum Zeitpunkt des Austritts darf kein Mietverhdltnis mehr bestehen.

2.8

Ausscheidende Mitglieder haben kein Anrecht auf das Genossenschaftsvermogen (vorbe-
halten bleibt Art. 3.5 ff).

2.9  AUSSCHLUSS
Ein Mitglied kann vom Vorstand auf Antrag eines Hausvereins jederzeit oder von der
Ge-neralversammlung ausgeschlossen werden, wenn es trotz schriftlicher Mahnung seine
statutarischen oder mietvertraglichen Verpflichtungen grob verletzt oder in
schwer-wiegender Weise die Genossenschaft schadigt oder gefahrdet.

2.10
Dem ausgeschlossenen Mitglied steht wahrend 30 Tagen nach dem Empfang der Mittei-
lung das Recht auf Berufung an die nachste Generalversammlung zu. Die Berufung hat
keine aufschiebende Wirkung auf die Kiindigung des Mietverhaltnisses, doch hat der / die
Aus-geschlossene das Recht, in der Generalversammlung seine / ihre Sicht selber darzu-
legen oder darlegen zu lassen.

Die Anrufung des Richters innerhalb von 3 Monaten nach Art. 846 Abs. 3 OR bleibt
in jedem Fall vorbehalten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

FINANZORDNUNG

3.1 MITTELBESCHAFFUNG
Die Genossenschaft beschafft die erforderlichen Mittel aus:

- den Genossenschaftsanteilscheinen (siehe Art. 2.4ff)

- Darlehen mit oder ohne Grundpfandverschreibung

- den Solidaritdtsbeitragen der Mitglieder (siehe Art. 2.5)
- einer eigenen Depositenkasse

- Geschenken, Legaten und zweckgebundenen Zuwendungen
- allfalligen Betriebsiiberschiissen

- Subventionen.

3.2 ZINSEN UND FONDS

Aus einem allfdlligen Reinertrag kann auf die Mitgliederanteilscheine ein Zins ausgerich-
tet werden, jedoch héchstens zu dem fiir die Befreiung von der eidg. Stempelabgabe

zulassigen Hochstsatz und unter Beachtung der Grenzen von Bestimmungen der Wohn-
baufdérderung.

Es wird ein Reservefonds nach Massgabe von Art. 860 OR gedufnet.
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Es wird ein Erneuerungsfonds gebildet, dem jahrlich der steuerbefreite Maximal-
betrag jeder Liegenschaft zuzuweisen ist. Der Erneuerungsfonds dient bei grosseren Re-
novationen der Finanzierung der nicht wertvermehrenden Investitionen.

Es wird ein Solidaritdtsfonds gebildet (siehe Art. 2.5 und Art. 5.8).

3.3
Um wirtschaftlich schwachen Personen die Mitgliedschaft zu erleichtern, kann der Vor-
stand Darlehen gewahren.

3.4  HAFTUNG
Die personliche Haftbarkeit der Mitglieder ist ausgeschlossen. Fir die Verbindlichkeiten
der Genossenschaft haftet nur das Genossenschaftsvermaogen.

3.5 RUCKZAHLUNG VON GENOSSENSCHAFTSANTEILSCHEINEN
Aus der Genossenschaft ausscheidenden Mitgliedern beziehungsweise deren Erben werden
auf Verlangen die Genossenschaftsanteilscheine zuriickbezahlt. Die Ruckzahlung erfolgt
zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter Ausschluss der Reserven und Fondseinlagen,
hochstens aber zum Nominalwert. Vorbehalten bleiben die gesetzlichen Restriktionen bei
aus Mitteln der beruflichen Vorsorge erworbenen Genossenschaftsanteilscheinen.

3.6

Die Riickzahlung der Wohnungsanteilscheine erfolgt nach Beendigung des Mietverhdltnis-
ses, die Riickzahlung des Mitgliederanteilscheins zum Zeitpunkt des Austritts.

3.7 VERRECHNUNGEN VON FORDERUNGEN

Forderungen der Genossenschaft oder der Hausgemeinschaft gegeniber dem ausschei-
denden Mitglied konnen mit den Genossenschaftsanteilscheinen verrechnet werden.

3.8 GESCHAFTSJAHR
Das Geschaftsjahr fallt mit dem Kalenderjahr zusammen.

STRUKTUR

4.1  DIE ORGANE
Die Organe der Genossenschaft sind:

- die Generalversammlung

- der Vorstand

- die Revisionsstelle

- die Geschaftsprifungskommission.

4.2 GENERALVERSAMMLUNG
Zur Teilnahme an der Generalversammlung ist jedes Mitglied der Ge-nossenschaft berech-
tigt. Es kann sich durch ein anderes Mitglied mittels schriftlicher Vollmacht vertreten
lassen.

Der Generalversammlung stehen folgende Befugnisse zu:
a) Geschafte

- Genehmigung der Protokolle der Generalversammlungen

- Abnahme des Jahresberichtes, der Betriebsrechnung und der Bilanz

- Entgegennahme der Berichte der Revisionsstelle, der Geschaftspri-
fungs-kommission
sowie Entlastung des Vorstandes

- Beschlussfassung iber die Verwendung des Reinertrages

- Wahl des Vorstandes, der Revisionsstelle und der Geschaftsprifungskommission

- Ausschluss von Mitgliedern der Genossenschaft

- Berufungen gegen Ausschlussbeschliisse des Vorstandes
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- Bewilligung von finanziellen Mitteln fiir Arbeitsgruppen
- Entscheide liber Rekurse gegen die Geschaftspriifungskommission.

b) Liegenschaften

- Erstellen allgemeiner Richtlinien fiur den Kauf von Liegenschaften

- Stellungnahme zu Liegenschaftenkdufen. Die Stellungnahme hat konsultativen
Charakter.

- Beschluss von Umbauprojekten, die 1 Million Schweizer Franken Ubersteigen, oder
bei denen Vorstand und Hausverein keine Einigung erzielten.

- Genehmigung von Projektierungskrediten fiir Neubauten (ausgenommen Kredite
flir Vorprojekte)

- Genehmigung von Neubauprojekten

- Verkauf von Liegenschaften

- Genehmigung der Formularvertrdge flr Hausmiet und Hausverwaltungs-vertrage
sowie Wohnungsmietvertrdge

- Genehmigung von Musterstatuten flir Hausgemeinschaften

- Beschlussfassung uber die Hohe der Solidaritatsbeitrage

- Beschlussfassung uber den Beitrag zur Finanzierung der Verwaltungskosten.

c) Allgemeines

- Beschluss lGber Antrdge, die dem Vorstand bis spatestens ein Monat vor der Gene-
ralversammlung eingereicht wurden

- Anderung und Ergénzung der Statuten sowie Auflésung oder Fusion der Genossen-
schaft

- Erlass von Ausflihrungsbestimmungen der Statuten

- Genehmigung des Leitbildes.

4.3 ABSTIMMUNG
Die Generalversammlung beschliesst und wahlt in der Regel in offener Abstimmung. Sie
kann geheime Abstimmung beschliessen. Sie wahlt oder beschliesst, sofern das Gesetz
oder die Statuten nichts anderes vorsehen, mit dem einfachen Mehr der abgegebenen
Stimmen.

4.4  EINLADUNG
Die schriftliche Einladung zur Generalversammlung hat mindestens 14 Tage vor der Ver-
sammlung unter Bekanntgabe der Traktanden zu erfolgen.

4.5
Eine ausserordentliche Generalversammlung findet statt:

- wenn sie von der Revisionsstelle, von der Geschaftspriifungs-kommission oder
vom Vorstand verlangt wird.

- wenn sie von einem zehnten Teil der Mitglieder schriftlich durch eigenhandiges
Unterzeichnen des Begehrens und unter Angabe des Verhandlungsgegenstandes
verlangt wird. Die Einberufung hat innert 4 Wochen nach Eingang des Begehrens
zu erfolgen.

- wenn sie eine vorhergehende Generalversammlung beschlossen hat.

4.6  VORSTAND
Der Vorstand besteht aus wenigstens flinf Mitgliedern. Der Stadt Ziirich wird das Recht
eingerdumt, eine Vertreterin / einen Vertreter in den Vorstand abzuordnen, solange sie
an der Genossenschaft finanziell beteiligt ist.

Der Vorstand ist beschlussfahig, wenn mehr als die Halfte seiner Mitglieder anwe-
send sind. Beschlusse werden mit einfachem Mehr gefasst. Der Vorstand ist zustdndig fiir
den Kauf von Liegenschaften und fiir alle Geschafte, die nicht durch Gesetz oder Statuten
anderen Organen vorbehalten sind. Ausserdem ist der Vorstand fiir die Einstellung von
Personal zustandig. Der Vorstand kann eine Geschaftsstelle einrichten.
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Der Vorstand bestimmt die Zeichnungsberechtigung, wobei nur Kollektivunter-
schrift zu zweien erteilt werden kann.

4.7  ENTSCHADIGUNG
Der Vorstand kann bestimmen, dass an Mitglieder der Organe und Kommissionen der Ge-
nossenschaft flir ihre Tatigkeit eine massvolle Entschadigung ausgerichtet wird.

Die Gesamtsumme der Entschddigungen aller Organe ist in der Rechnung auszu-
weisen.

4.8 GESCHAFTSSTELLE
Die Geschaftsstelle wird von einem / einer Geschaftsfiihrer / in geleitet. Ihm / ihr ist das
Genossenschaftspersonal unterstellt. Der / die Geschaftsfiihrer / in nimmt mit beraten-
der Stimme an der Vorstandssitzung teil.

4.9  REVISIONSSTELLE
Die Revisionsstelle hat die Pflicht, das Rechnungswesen nach den gesetzlichen Vorschrif-
ten zu prufen. Stellt sie Unregelmassigkeiten fest, so trifft sie von sich aus die ihr nach
Gesetz und Statuten geeignet erscheinenden Massnahmen und informiert die Gene-
ral-versammlung.

4.10 GESCHAFTSPRUFUNGSKOMMISSION
Die Geschaftsprifungskommission besteht aus mindestens drei Genossenschaftsmitglie-
dern. Sie Uberwacht die Tatigkeit des Vorstandes auf Einhaltung der Statuten, des Leit-
bildes und der Reglemente sowie der Beschlusse der GV und legt darlber Bericht ab. Sie
entscheidet bei Konflikten zwischen Hausgemeinschaften und Vorstand.

4.11 TANTIEMEN
Den Mitgliedern der Genossenschaftsorgane durfen keine Tantiemen ausgerichtet werden.

DIE HAUSGEMEINSCHAFT

5.1  HAUSGEMEINSCHAFT
Alle Mitglieder, die Raume von Genossenschaftsliegenschaften mieten, schliessen sich in
Hausgemeinschaften zusammen. Die Hausgemeinschaft wird pro Liegenschaft, in grossen
Liegenschaften unter Umstdnden pro Treppenhaus oder nach anderen Kriterien gebildet.

5.2
Die Hausgemeinschaft organisiert sich als Verein.

5.3 PFLICHTEN

Hausmietvertrdage dirfen nur mit als Verein organisierten Hausgemeinschaften
ab-geschlossen werden, die nachfolgende Ver-pflichtungen erfillen:

- schriftliche Vereinsstatuten zu fiihren, welche die Mindestanforderungen der
Musterstatuten fur Hausgemeinschaften erfiillen; die Statuten sowie allfallige
Anderungen sind dem Wogeno-Vorstand zur Genehmigung vorzulegen.

- die Bestimmungen der Statuten, Leitbilder und Beschliisse der Genossenschafts-
organe einzuhalten;

- die Wohnungsmietvertrage der Wogeno zu verwenden;

- eine offene Buchhaltung gemdass dem Kontenplan der Wogeno zu fithren und jahr-
lich der Geschaftsstelle der Genossenschaft einzureichen;

- gegeniiber der Wogeno eine Vertreterin / einen Vertreter und eine Kassie-
rin / einen Kassier zu bezeichnen

- die Liegenschaft sorgféltig zu unterhalten.

5.4  HAFTUNG

Die Hausvereinsstatuten miissen eine persdnliche Haftung der Haus-vereinsmitglieder bis
zum Betrag von CHF 3 000 vorsehen. Die Wogeno hat das Recht, Forderungen gegeniber
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dem Hausverein aus vorsatzlich oder grobfahrldssig unterlassenem Liegenschaftenunter-
halt vom Anspruch des ausscheidenden Mitglieds auf Riickzahlung des Anteilscheinkapi-
tals in Abzug zu bringen.

Ausgenommen sind Haftungsfélle, in denen das Genossenschaftsmitglied dem Vor-
stand eine ausdriickliche schriftliche Abmahnung zugeschickt hat. Im Ubrigen haftet der
Verein gegeniber seinen Glaubigern nur mit dem Vereinsvermdgen.

5.5 SELBSTVERWALTUNG
Die Genossenschaft Uberlasst ihre Liegenschaften den Hausgemeinschaften in weitgehen-
der Selbstverwaltung.

5.6 HAUSMIETVERTRAG
Die Genossenschaft schliesst mit dem Hausverein einen Hausmiet- oder Hausverwaltungs-
vertrag ab. Eine Kiindigung kann nur erfolgen, wenn der Hausverein trotz schriftlicher
Mahnung seinen statutarischen, miet-rechtlichen oder vertraglichen Verpflichtungen
nicht nachkommt. Gegen die Kiindigung des Hausverwaltungsvertrages kann der Hausver-
ein innert 30 Tagen ab Erhalt schriftlich die GPK anrufen, die als Schieds-gericht endgl-
tig entscheidet. Die Anfechtung der Kindigung des Hausmietvertrages richtet sich nach
den mietrechtlichen Bestimmungen.

5.7
Der Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

a) von der Genossenschaft verwalteter Mietzinsanteil:

- Zins der L. und II. Hypothek

- Darlehenszinsen

- Zins flir Wogeno-Darlehen

- Zins fiir die Mitgliederanteilscheine der Wohnenden (jedoch ohne Zins fiir die
Wohnungsanteilscheine)

- Rickstellungen in den Liegenschaftenfonds (Erneuerungsfonds) sowie
Ab-schreibungen resp. Einlagen in den Amortisationsfonds

- einem Beitrag zur Finanzierung der Verwaltungskosten, soweit sie nicht durch
-andere Einnahmen gedeckt sind.

b) von der Hausgemeinschaft verwalteter Mietzinsanteil:
Kosten flr den ordentlichen Unterhalt, Geblhren, Abgaben und Ver-sicherungen

c) Zusatzlich zum Mietzins konnen von der Generalversammlung beschlossene Solidari-
tats-beitrage in den Solidaritatsfonds erhoben werden.

Bis geniigend Riickstellungen fiir den ausserordentlichen Unterhalt und umfas-
sende Sanierungen der Liegenschaft gedufnet sind, kann die Genossenschaft von der
Fest-setzung des Mietzinses nach dem reinen Kostenprinzip abweichen.

5.8  BEFRISTETE OBJEKTHILFE (SOLIDARITATSFONDS)
Der Solidaritatsfonds wird durch die von der Generalversammlung beschlossenen Solidari-
tatsbeitrdge und eventuelle andere Zuwendungen gespeist. Er wird vom Vorstand
ver-waltet und in der Jaresrechnung separat ausgewiesen. Uber die Verwendung orien-
tiert der Vorstand im Rahmen des Jahresberichtes.

Aus dem Solidaritatsfonds konnen durch Vorstands-beschluss u. a.:

- Einzelpersonen in finanziellen Schwierigkeiten unterstitzt,

- Hausmietzinse oder Einzelmietzinse nach dem Erwerb oder nach grésseren Sanie-
rungen subventioniert,

- Marktbedingte Leerstande von Mietobjekten oder Mietzinsausfalle wegen nicht
kostendeckender Vermietung libernommen werden.

- Beitrage an dkologische Sanierungen geleistet werden.
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- Zahlungen aus dem Solidaritatsfonds missen befristet sein. Die Einzelheiten re-
gelt der Vorstand.

5.9 WOHNUNGSVERMIETUNG UND ZUTEILUNG / WEITERVERMIETUNG

Die Hausgemeinschaft verpflichtet sich, freiwerdende Raumlichkeiten umgehend der Ge-
schaftsstelle zu melden. Diese besorgt die Ausschreibung zur Neuvermietung. Die Haus-
gemeinschaft ist verpflichtet, die Raumlichkeiten an Mitglieder der Genossenschaft zu
vermieten, sofern solche Bewerbungen vorliegen. Mitglieder anderer Wogenos sind den
Mit-gliedern der Wogeno Zlrich gleichgestellt. Bei der Vermietung sind die Muster-
miet-vertrage der Wogeno zu verwenden.

5.10

Die Zuteilung der Wohnungen erfolgt im gegenseitigen Einverstandnis zwischen Genos-
senschaftsvorstand und Hausgemeinschaft. Dabei sind folgende gleichwertige Kriterien
massgebend:

- Integrierfahigkeit in die bestehende Hausgemeinschaft

- Anzahl Personen

- personliche finanzielle Verhaltnisse

- Dauer der Mitgliedschaft

- Dringlichkeit des Wohnungswechsels
Eine freiwerdende Wohnung wird unter Beizug einer Vertreterin / eines Vertreters
des Wogeno-Vorstandes von der Hausgemeinschaft vergeben. Dabei darf kein An-
wérter / keine Anwarterin zum vornherein ausgeschlossen werden. Ist dies nicht
gewahrleistet, oder konnen sich die Mit-glieder der Hausgemeinschaft nicht eini-
gen, entscheidet der Wogeno--Vorstand.

Erlduterungen zu 5.10

Bei der Wohnungszuteilung in neu erworbenen Liegenschaften sollen in erster Linie Bewohner--Innen, in
zweiter Linie die InitiantInnen beriicksichtigt werden, unter der Bedingung, dass diese der Wogeno baldmd g-
lichst beitreten, und in dritter Linie die librigen Genossenschafter-Innen gemdss Kriterienliste der Statu-
ten.

BewohnerInnen sind die zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses in der betreffenden Liegenschaft wohnenden
Leute. InitiantInnen sind die Mitglieder einer geschlossenen Gruppe, die flr ihre eigenen Wohnbediirfnisse
gemeinsam nach kduflichen Hadusern suchen, und dabei auf die betreffende Liegenschaft gestossen sind. Be-
wohnerInnen, die nicht der Wogeno beitreten wollen, wird vom Vorstand gekiindigt. Er gewdhrt ihnen von
sich aus eine Erstreckung des Mietverhdltnisses, mindestens in dem Umfang, den sie durch das Mietgericht
mit guten Chancen erhalten kdnnen.

5.11 WOHNUNGSMIETZINS
Die Hausgemeinschaft setzt den Mietzins der Mitglieder nach den Selbst-kosten fest. Die
Aufteilung der einzelnen Wohnungsmietzinse kann im Rahmen der mietrechtlichen Vor-
schriften nach solidarischen Prinzipien erfolgen.

Werden Beitrdge aus dem Solidaritdtsfonds der Genossenschaft bezogen, kann der
Vorstand die Aufteilung tiberpriifen. Er kann der Hausgemeinschaft eine Anderung der
Aufteilung vorschlagen. Kommt keine Anderung zustande, entscheidet der Vorstand resp.
die Geschaftsprifungskommission.

5.12 UNTERHALT

Die Hausgemeinschaft verpflichtet sich gegeniiber der Genossenschaft, das gemietete
Objekt im Rahmen der Selbstverwaltung zu unterhalten und die notwendigen Arbeiten zur
Werterhaltung der Liegenschaft vorzunehmen. Samtliche Unterhaltsarbeiten, welche aus
den Riickstellungen des Erneuerungsfonds zu bezahlen sind, missen mit der Geschafts-
stelle, resp. dem Wogeno-Vorstand vorgangig der Ausfithrung abgesprochen und von die-
sen bewilligt werden.

5.13 UMFASSENDE SANIERUNGEN

Umfassende Sanierungen und Ausbauvorhaben missen grundsatzlich durch den Wogeno-
Vorstand gepriift und bewilligt werden. Investitionen bis 1 Million Schweizer Franken
werden vom Vorstand bewilligt. Inves-titionen liber 1 Million Franken werden von der Ge-
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neralversammlung bewilligt. Jedes Projekt weist die Anteile werterhaltender und
wert-vermehrender Investition aus.

Die Hausgemeinschaft hat Anspruch darauf, dass die Riickstellungen flr Erneue-
rungen und Unterhalt zur Verfligung gestellt werden. Da-riiber hinaus kann die General-
versammlung die erforderlichen Mittel vorschiessen.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

6.1. STATUTENANDERUNGEN

Anderungen und Ergénzungen der Statuten kénnen durch die Generalversammlung be-
schlossen werden, wenn % der Anwesenden daflir stimmen
vorbehalten Art. 889 OR Abs. 1).

6.2
Die vorgeschlagenen Anderungen und Erganzungen missen den Mitgliedern in ihrem ge-
nauen Wortlaut spatestens 14 Tage vor der General-versammlung bekannt sein.

6.3
Die Art. 1.3 bis 1.7, 6.3, 6.4. und 6.6. konnen durch einen Beschluss abgedndert oder auf-
gehoben werden, dem 45 aller Mitglieder zustimmen.

6.4 AUFLOSUNG
Die Auflosung oder Liquidation oder Fusion (mit Ldschung der Wogeno als Folge) kann nur
mit Zustimmung von mindestens 45 samtlicher Mitglieder beschlossen werden. Fiir andere
Fusionen ist eine 2/3 -Mehrheit der abgegebenen Stimmen erforderlich.

6.5

Im Falle einer Liquidation werden die Genossenschaftsanteile nach Deckung der Passiven,
hochstens zum Nennwert, ausbezahlt.

6.6

Ein allfalliger Uberschuss wird der Stadt Zirich fiir den gemeinniitzigen Wohnungsbau zur
Verfligung gestellt.

6.7  MITTEILUNGEN, PUBLIKATIONSORGAN

Mitteilungen an die Mitglieder der Genossenschaft erfolgen schriftlich. Publikationsorgan
ist das Schweizerische Handelsamtsblatt.

6.8 STATUTENANDERUNGEN

Diese Statuten und ihre Anderungen sind vor der Beschlussfassung durch die Generalver-
sammlung dem Bundesamt flir Wohnungswesen vorzulegen.

Zurich, den 26. August 1982

abgeandert am 25. Januar 1984, 1. Januar 1989

Gesamtiiberarbeitung: 10. Juli 1995

abgeandert am 20. August 1996, 23. Juni 1997, 28. Mai 2008, 27. Mai 2009,
31. August 2010, 24. Mai 2011, 18. Juni 2013



